
北京市密云区李各庄路 0602 及 0603 地块
共有产权房项目

Blocks 0602 and 0603 of Ligezhuang 
Road, Miyun District, Beijing 

Shared Property Housing Project

ERA
NEWERA   DESIGN
新纪元设计
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北京

来广营桥

太阳宫桥

SITE

平谷顺义

怀柔

昌平

门头沟

房山

大兴

延庆

六环

五环

市中心

距离：63km 车程：1.0H

距离：70km 车程：1.2H

距离：81km 车程：1.5H

距离：48km 车程：0.6H

项目背景

地处北京市东北部 
属燕山山地与华北平原交接地 
是北京市面积最大的区 
距离六环 48km 
距离五环 63km 
距离首都国际机场 60km 
距离市中心 81km

区位分析

密云区

项目位于

BACKGROUND 
ANALYSIS

密云

北京，密云

北京市密云区李各庄路 0602 及 0603 地块
共有产权房项目

酸枣岭桥

首都国际机场
距离：60km 车程：1.0H



  

项目背景

重点区段遴选原则 
      在对延续地方文脉、彰显城市特色、
开展功能置换、 提升风貌品质有重大影
响的区域中选择试点项目进行改造示范， 
明确其框架性管控原则和引导要求， 为
该地区开展区段城市更新提供依据。

重点区段 
 1）老城传统商业区 
 2）白河滨水公园带及两侧地段
 3）潮河两侧滨水公园带及两侧地段
 4）鼓楼南北大街综合服务轴及两侧地段
 5）京密路城市发展轴及两侧地段

规划解读

密云城市风貌重点控制区域
白河滨水公园带及两侧地段

项目属于

BACKGROUND 
ANALYSIS

项目位置

北京市密云区李各庄路 0602 及 0603 地块
共有产权房项目

依据密云区城市导则



规划方案 | URBAN PLANNING

上位规划解读
Interpretation of superior planning
城市导则明确提出，要打造垂直于河道的景观廊道，并形成层次丰富的高度关系。

项目背景

10.2 白河滨水公园带 
 10.2.3  框架性管控原则和引导要求

增加公园功能 
       结合两侧城市用地进行功能分
段，引入商业、休闲、娱乐、健身等
丰富的滨水活动和水上游览活动。

完善配套设施 
       强化滨河步道的完整性、连贯
性，完善滨河公园内休憩、卫生等相
关配套设施。

延伸景观廊道 
       打造垂直河道的绿道，形成城
市通风廊道，同时将滨河的景观渗透
入城市内部。

控制滨水天际线 
       对河道两侧高度进行控制，形
成多层为主、点缀特色性高层建筑的
优美滨水天际线。

白河滨水公园带及两侧地段
项目处于

BACKGROUND 
ANALYSIS

北京市密云区李各庄路 0602 及 0603 地块
共有产权房项目

周边项目概况

项目位置

城市导则明确提出，要打造
垂直于河道的景观廊道，并
形成层次丰富的高度关系。

依据密云区城市导则



项目周边

北京市密云区李各庄路 0602 及 0603 地块
共有产权房项目

东侧为 15 层住宅为主，南侧为 11 层
住宅，北侧现状为密云看守所，西
侧为新古典风格低层及多层住宅。
建筑风格以新古典和现代简约风格
为主，色彩则以砖红、米黄为主。

0602 地块

0603 
地块

密云区看守所

上河湾

上河湾

上河湾

上河湾

上河湾华远澜悦华远澜悦清水湾

清水湾

华远澜悦

清水湾

新里格庄小区

项目背景 BACKGROUND 
ANALYSIS

项目概况



0602 地块

0603 
地块

项目背景

项目周边现状

BACKGROUND 
ANALYSIS

北京市密云区李各庄路 0602 及 0603 地块
共有产权房项目

项目概况
       项目用地南侧清水湾小区的设计室
外地坪绝对标高为 74.5，本项目现状地
坪标高约为 73.5，设计标高比南侧清水
湾低 1 米，地势较低。 
       项目用地西侧距离用地红线约 8 米
范围处存在一处 10 米高度挡土墙，挡土
墙上部为新里格庄小区。

密云区看守所

上河湾

华远澜悦

清水湾

新里格庄小区

74.574.5

73.5

73.5

83.5

周边用地高程现状

图例

用地西侧挡土墙
74.5

挡土墙 
约 10 米高

挡土墙距离红线 
水平距离约 8 米

项目用地

白              云               北                     街                    

李                

各                 

庄                     

路

铁           

西                

路

11F/1B，H=32m
A-2# 住宅楼

11F/1B，H=32m
A-1# 住宅楼 ±0.00=74.80

±0.00=73.80

±0.00=74.80

±0.00=74.80±0.00=74.80

±0.00=74.80

±0.00=74.80

一层为配套公建一层为配套公建 11F/2B，H=31.8m

11F/2B，H=31.8m

G-2# 住宅楼

G-1# 住宅楼

±0.00=74.80

±0.00=74.80

±0.00=74.80

±0.00=74.80

±0.00=74.80

±0.00=74.80

±0.00=74.80

±0.00=73.50

15F/-1F，H=44.9m

15F/-1F，H=44.9m

15F/-1F，H=44.9m

15F/-1F，H=44.9m

15F/-1F，H=44.9m

15F/-1F，H=44.9m

2F，H=9m

N4# 住宅楼

N8# 住宅楼

N5# 住宅楼

N6# 住宅楼

N7# 住宅楼

N10# 住宅楼

16# 配套商业

11F/1B，H=32m
A-3# 住宅楼

现状住宅 现状住宅11F

11F/2B，H=31.8m
G-3# 住宅楼

14F/-1F，H=42m
N1# 住宅楼

现状办公

现状办公

现状住宅

现状住宅

现状住宅

现状住宅

现状住宅

现状住宅

现状住宅

现状住宅

3F

3F

2F

2F

2F

2F

2F

2F



项目背景 BACKGROUND 
ANALYSIS

北京市密云区李各庄路 0602 及 0603 地块
共有产权房项目

规划条件



规划方案
URBAN PLANNING
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规划方案 URBAN
PLANNING

总平面图
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±0.00=74.80
±0.00=74.80

±0.00=74.30
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±0.00=74.30

±0.00=74.80

±0.00=74.80±0.00=74.80

±0.00=74.80

±0.00=74.80

一层为配套公建一层为配套公建 11F/2B，H=31.8m
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±0.00=74.80

±0.00=74.80

±0.00=74.80

±0.00=74.80

±0.00=74.80

±0.00=73.50

±0.00=73.50

±0.00=74.80

±0.00=73.50

15F/-1F，H=44.9m

15F/-1F，H=44.9m

15F/-1F，H=44.9m

15F/-1F，H=44.9m

15F/-1F，H=44.9m

15F/-1F，H=44.9m

15F/-1F，H=44.9m

15F/-1F，H=44.9m

15F/-1F，H=44.9m

2F，H=9m

N4# 住宅楼

N8# 住宅楼

N5# 住宅楼

N6# 住宅楼

N7# 住宅楼

S1# 住宅楼

S5# 住宅楼

N10# 住宅楼

11F/1B，H=32m
A-3# 住宅楼

现状住宅 11F 现状住宅

11F/2B，H=31.8m
G-3# 住宅楼

14F/-1F，H=42m
N1# 住宅楼

现状办公

2F 现状办公

现状住宅

现状住宅

现状住宅

2F 现状住宅

2F 现状住宅

2F 现状住宅

2F 现状住宅

2F 现状住宅

2F 现状住宅

2F 现状住宅

3F

16# 配套商业

11F，H=32.7m
2# 住宅

上河湾

北京市密云区李各庄路 0602 及 0603 地块
共有产权房项目

消防出入口

消防出入口

消防出入口

幼儿园出入口

车行出入口

车行入口

小区出入口消防出入口



规划方案 URBAN
PLANNING

鸟瞰图 东南视角

北京市密云区李各庄路 0602 及 0603 地块
共有产权房项目

北

密云区看守所

上河湾

华远澜悦

清水湾

新里格庄小区



规划方案 URBAN
PLANNING

北京市密云区李各庄路 0602 及 0603 地块
共有产权房项目

北

鸟瞰图 东北视角

密云区看守所

上河湾

华远澜悦

清水湾

新里格庄小区



规划方案 URBAN
PLANNING

北京市密云区李各庄路 0602 及 0603 地块
共有产权房项目

北

鸟瞰图 西北视角

   规                 划                 路

密云区看守所

上河湾

华远澜悦

清水湾

新里格庄小区



规划方案 URBAN
PLANNING

北京市密云区李各庄路 0602 及 0603 地块
共有产权房项目

鸟瞰图 西南视角

密云区看守所

上河湾

清水湾



规划方案 URBAN
PLANNING

经济技术指标

北京市密云区李各庄路 0602 及 0603 地块
共有产权房项目

序号 数量 单位 备注
1 28830.594 ㎡
2 90744.48 ㎡
3 57661.18 ㎡

56273.61 ㎡
1237.19 ㎡

物业服务用房 150.00 ㎡
配电室 180.00 ㎡
菜市场 73.30 ㎡
小型商服 15.00 ㎡
其他商业服务设施 818.89 ㎡

150.38 ㎡
5 33083.30 ㎡

15499.00 ㎡
5509.00 ㎡
5627.36 ㎡
33.48 ㎡ 位于7#楼地下一层
188.36 ㎡ 三馆:图书馆、健身房、咖啡馆
6259.58 ㎡

7 598 套
8 1466 人
9 2.00
10 11F/3D
11 32.7 米
12 22%
13 35%
14 10091 ㎡

5233.13 ㎡
4857.87 ㎡

16 666 个

63 个

603 个

18 1246 个

19 1246 个

20 0 个

项目
总建设用地面积
总建筑面积
地上建筑面积

共有产权住房

绿地率

建筑高度

地下非机动停车
其中

6

其中

人防及其他出入口

其中4

地下建筑面积
机动车库

居服配套

人防车库
住宅地下室

共有产权房配套
设备用房及其他面积

其中
公厕

0602地块二类居住用地经济技术指标表（总表）

地上停车

地下停车
其中17

绿化面积
实土绿地面积
覆土绿地面积

其中15

机动车停车

规划套数
居住人数
容积率
建筑层数

建筑密度

依据京建法〔2017〕20号《宜居
导则》规定共有产权住房按1.1辆
/户配置；商服配套0.65辆/百平
米

依据京政发〔2015〕7号规定共
有产权住房按2辆/户；交评报告
文娱配套400个/万平米

非机动停车

地上非机动停车

序号 数量 单位 备注
1 4232.27 ㎡
2 3386.00 ㎡
3 3386.00 ㎡
4 其中 3386 ㎡
5 0.00 ㎡
6 0.80
7 3F
8 12 米
9 29%
10 40%
11 1693 ㎡

1693 ㎡
0 ㎡

13 5 个
5 个
0 个

15 7 个
16 7 个
17 0 个

2辆/百师生
其中

地上非机动停车
地下非机动停车

10辆/百教职员工
其中

地上停车
地下停车

机动车停车

12 其中
实土绿地面积
覆土绿地面积

非机动停车

14

容积率
建筑层数

建筑密度
绿地率
绿化面积

0603地块A33基础教育用地经济技术指标表（总表）

地下建筑面积

建筑高度

幼儿园

项目
总建设用地面积
总建筑面积
地上建筑面积
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±0.00=74.80
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2F，H=9m

N4# 住宅楼

N8# 住宅楼

N5# 住宅楼

N6# 住宅楼

N7# 住宅楼

S1# 住宅楼
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北

上河湾

规划方案 URBAN
PLANNING

高度分析
平面布局特点
       建筑高度北高南低，形成
滨河连续平滑的天际线关系，
打造滨水空间亲和力强的城市
界面。

北京市密云区李各庄路 0602 及 0603 地块
共有产权房项目

11 层，H=32.7m

图例

8 层，H=24m

3 层，H=12m



规划方案 URBAN
PLANNING

天际线分析
平面布局特点
沿着李各庄路向西望去，建筑高度北高南低，形成滨河连续平滑的天际线关系，
打造滨水空间亲和力强的城市界面。

北京市密云区李各庄路 0602 及 0603 地块
共有产权房项目
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2# 住宅本次规划设计在基地中间位置打

通一条东西通廊，加强白河生态
廊道向西侧的景观渗透，加强了
白河生态廊道与基地西侧的城市
廊道之间的联系。

规划方案 URBAN
PLANNING

景观分析
平面布局特点
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市
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通
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城
市
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北

北京市密云区李各庄路 0602 及 0603 地块
共有产权房项目
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本次规划设计在基地中间位置打通一条东西通廊，加强白河
生态廊道向西侧的景观渗透，加强了白河生态廊道与基地西
侧的城市廊道之间的联系。

规划方案 URBAN
PLANNING

景观分析 平面布局特点

北京市密云区李各庄路 0602 及 0603 地块
共有产权房项目
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规划方案 URBAN
PLANNING

交通分析

住宅小区的主入口和幼儿园的主
入口均设置在李各庄路上，并在
用地内的新增城市道路上设置次
要的出入口。主入口主要以人行
为主。

小区内部实现人车分流，人行入
口主要在李各庄路上的出入口处
设置。主要车行地库口部设置在
新增规划道路上，沿街而设，在
充分考虑车行方向和车辆行驶便
捷的基础上，最大程度的减少车
辆对小区内部人行流线的干扰，
提高小区的安全性。

主入口

人车分流

清水湾出入口

华远澜悦出入口

上河湾出入口

住宅小区消防出入口

住宅小区出入口

住宅单元口

幼儿园后勤出入口

地库出入口

城市道路
车行流线
人行流线
搬家救护流线

幼儿园主入口

图例

北

北京市密云区李各庄路 0602 及 0603 地块
共有产权房项目
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规划方案 URBAN
PLANNING

交通分析

消防流线最大程度的做到通畅和
简洁，原则是消防动线的最高效
化。最大程度的做到了消防车道
环通。

消防流线

消防出入口

消防扑救面
城市道路

消防流线

图例

上河湾
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北京市密云区李各庄路 0602 及 0603 地块
共有产权房项目



87 ㎡户型（两居室）

图例

109 ㎡户型（三居室）

9 班幼儿园

规划方案 URBAN
PLANNING

户型特点
       小区为户型设计原则为在
高品质生活的基础上保证户型
数量最少，注重户型均好性。
87平米户型为两室两厅一卫，
11 层共计 20 个单元，共 440
户（含首层南入户变体 64 平
米户型共计 14 户）；8 层 1 个
单元共计 16 户。109 平米户型
为三室两厅两卫，8 层共计 9
个单元，共 142 户。

户型分析
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11F/2B，H=31.8m
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北

上河湾

北京市密云区李各庄路 0602 及 0603 地块
共有产权房项目



规划方案 URBAN
PLANNING

幼儿园空间规划

北京市密云区李各庄路 0602 及 0603 地块
共有产权房项目

西北视角鸟瞰图 西南视角鸟瞰图

东南视角鸟瞰图 东北视角鸟瞰图

华远澜悦

华远澜悦

华远澜悦

清水湾

清水湾

清水湾

清水湾

上河湾 上河湾

上河湾

上河湾



规划方案 | URBAN PLANNING

上位规划解读——建筑风格
Interpretation of superior planning
色彩以浅色为主

规划方案 URBAN
PLANNING

建筑立面设计

北京市密云区李各庄路 0602 及 0603 地块
共有产权房项目

依据密云区城市导则

清水湾小区

新里格庄小区

上河湾小区

       密云作为北京空气质量最好的新城，蓝天、白云、青山、
碧水为城区提供最好的自然背景。 
       按照主导色、辅助色、点缀色的体系对新城色彩进行
规划控制：选择淡雅的浅米色作为新城的主导色，约占建
筑立面总面积的 60%；选择与主导色相协调的深黄色、
浅咖色、砖红色、灰色作为辅助色，约占立面总面积的
30%；选用与主辅色相协调的彩度较高的颜色为点缀色，
可用于屋顶或建筑立面的细部处理，原则上点缀色不超过
立面总面积的 10%。

       为了体现山水城市的视觉特点，密云新
城整体应选择明快、淡雅的暖色调为主导色。



规划方案 URBAN
PLANNING

北京市密云区李各庄路 0602 及 0603 地块
共有产权房项目



规划方案 URBAN
PLANNING 建筑立面

       呼应城市总体规划与城市导则要求，以浅米色为主色调，浅咖色
及灰色为辅色，窗框及栏杆间或部分窗间墙用深咖色为点缀色。

浅米色涂料

浅咖色涂料

深咖色涂料

深咖色涂料

咖色涂料

建筑立面设计

北京市密云区李各庄路 0602 及 0603 地块
共有产权房项目



规划方案 URBAN
PLANNING 建筑立面

       呼应城市总体规划与城市导则要求，以浅米色为主色调，浅咖色
及灰色为辅色，窗框及栏杆间或部分窗间墙用深咖色为点缀色。

浅米色涂料

浅咖色涂料

咖色涂料

深咖色涂料

深咖色涂料

建筑立面设计

北京市密云区李各庄路 0602 及 0603 地块
共有产权房项目




